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HAMEENLINNAN HALLINTO-OIKEUDELLE

KUNNANHALLITUKSEN LAUSUNTO OIKEUSVAIKUTTEISEN SASI-MAHNALA-LAITILA-
METSAKULMA OSAYLEISKAAVAN HYVAKSYMISTA KOSKEVASTA PAATOKSESTA
TEHTYIHIN VALITUKSIIN.

Valituksen alainen paatos

Valittajat

Lausunnon antaja

Yhteenveto

Kunnanvaltuusto on kokouksessaan 29.4.2024 § 21 hyvéksynyt 1.3.2024
paivityn oikeusvaikutteisen Sasi-Mahnala-Laitila-Metsdakulma osayleiskaavan.

1) diaarinumero 1181/03.04.04.04.16/2024
2) diaarinumero 1269/03.04.04.04.16/2024

3) diaarinumero 1252/03.04.04.0 4.16/2024

Hameenkyron kunnanhallitus

Valitukset tulee hylitd aiheettominaja ja kunnanvaltuuston hyvéiksymispdtos
tulee pysyttdd voimassa. Kunnanvaltuuston paatoksen kumoamiseen ei ole
perusteita.

Osayleiskaavaa laadittaessa on otettu huomioon sekd maankaytto- ja
rakennuslain (MRL) 39 §:n mukaiset yleiskaavan sisaltovaatimukset ettd lain
MRL 73§ ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleiskaavan erityiset
sisédltovaatimukset.

Osayleiskaavaan voidaan kayttdd MRL 44§ mukaisesti rakennusluvan
perusteena. Rakennuslupa rakennuksen rakentamiseen voidaan 137 §:n 1
momentissa sdddetyn estdmattd myontad, koska oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa on erityisesti maaratty kaavan tai sen osan kayttadmisesta
rakennusluvan myontdmisen perusteena. Maardys ei koske aluetta, jolla
laadittu osayleiskaava edellyttdd asemakaavan laatimista. Laadittu
osayleiskaava ohjaa riittdvisti rakentamista ja muuta maankayttod kyseiselld
alueella.

Osayleiskaavaa voidaan kayttdd rakennusluvan perusteena ranta-alueella MRL
72§ mukaisesti.
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Osayleiskaava perustuu asianmukaisiin ja riittdviin selvityksiin.
Osayleiskaavaa laadittaessa on arvioitu sen vaikutuksia riittdvalld tarkkuudella
ja aluelaajuudella. Vaikutusten arviointia on esitetty kaavaselostuksen s. 180
lahtien. Osayleiskaava ei aiheuta maanomistajille tai muille oikeudenhaltijoille
kohtuutonta haittaa.

Osayleiskaava on laadittu Maankéytto- ja rakennuslain 9 §:n ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 1 §:n mukaan ja laadittaessa on vaikutuksia selvitetty siind
laajuudessa, ettd voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavét
valittomat ja vililliset vaikutukset laissa esitettyihin kohtiin. N4itd ovat ihmisen
elinolot ja elinympdristd, maa- ja kallioperd, vesi, ilma ja ilmasto, kasvi- ja
eldinlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat, alue- ja
yhdyskuntarakenne, yhdyskunta- ja energiatalous seké liikenne. My0s
vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon seki elinkeinoeldméin toimivan kilpailun kehittymiseen voidaan
arvioida.

Vaikutusten arvioinnissa korostuvat uusien rakennuspaikkojen osoittamisen
vaikutukset alueen arvokkaaseen maisemaan, luonnonarvoihin,
kulttuuriperintoon seka liikenteen jarjestdmiseen. Kaavan mitoitus on
médritetty siten, ettd tuleva rakentamisen médrd voidaan sopeuttaa olemassa
olevaan rakennettuun ympéristdon, maisemaan ja luonnonoloihin. Suunniteltu
loma-asuntojen ja vakituisten asuntojen rakentaminen on pienimittakaavaista ja
sovitettavissa rantamaisemaan ja muuhun ymparistoon. Kaavaratkaisussa sekd
rakennuspaikkojen sijoittamisessa on pyritty minimoimaan haitallisia
vaikutuksia maisemaan, luontoon, rakennettuun ympéristoon ja ihmisiin.
Vaikutusarvioinnin osa-alueita on peilattu myos Hameenkyrén kunnan ilmasto-
ohjelmaan, jonka tavoitteena on pienentéd kunnan hiilidioksidipédéstoja 80 %
vuoteen 2030 mennessd (HINKU-tavoitteet).

Osayleiskaavan laadinnassa on noudatettu MRL 32 §:n maakuntakaavan
oikeusvaikutukset muuhun suunnitteluun ja viranomaistoimintaan.
Maakuntakaava on ollut ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa.
Kunnan alueiden kéytt64 koskevissa toimenpiteissé ja padtoksissd on otettu
maakuntakaava huomioon. Lisdksi kaavaa laadittaessa on pyritty edistiméian

Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 toteuttamista.

Osayleiskaava on laadittu osallistaen laaja-alaisesti niin viranomaisia kuin
asukkaita ja kuntalaisia. Osallistamista on toteutettu kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kuvatulla tavalla ja yli MRL:n vaatimusten, koska
kunta on pyrkinyt avoimeen ja ymmarrettdvain kaavaprosessiin. Kaavan
etenemisestd on tiedotettu kuulutuksin kunnan ilmoitustaululla, internet-
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sivuilla ja paikallislehdessd. Lisdksi kaikille, n. 1100 maanomistajalle on
lahetetty néhtivilldoloista tiedotekirje 9.12.2020, 4.7.2022 ja 4.4.2023
(MRA19§). Kaavan kuulemiset ja ndhtévilld olot on toteutettu MRL ja MRA
lakien mukaisesti.

Jokaisessa kaavavaiheessa on julkaistu saapuneesta palautteesta ja kunnan
vastineista palauteraportti kunnan internet-sivuilla ja se on asetettu seuraavassa
kaavavaiheessa julkisesti ndhtévin kaava-aineiston liitteeksi kaikkien osallisten
saataville. Muistutuksen tehneille on MRL 65§ mukaisesti ilmoitettu perusteltu
kannanotto. Lisdksi kunta on jérjestinyt useita yleisotilaisuuksia, joissa on
keskusteltu ja saatu informaatiota kaavoituksen etenemisesté. Tarkistetun
kaavaehdotuksen néhtavilldolon aikana jérjestettiin kaavoittajan vastaanotot
4.5.2023 ja 5.5.2023, jossa osallisten oli mahdollista keskustella ja jattda
muistutuksia. Téssd yhteydessd kuultiin henkilokohtaisesti maanomistajia,
jotka halusivat tarkistettuun ehdotukseen mailleen tarkistuksia tai muutoksia.
Yhteensé néin kuultiin 29 maanomistajaa. Niistd toteutetut muutokset ja
tarkistukset koskevat vain yksityisté etua ja niitd osallisia, joita muutokset
koskevat on siis kuultu erikseen. Tarkistuksilla ja muutoksilla ei ole ollut
vaikutusta muiden maanomistajien etuun tai oikeuteen. Liséksi tarkistettuun
kaavaehdotukseen tehtiin viranomaisten pyytdmii tarkennuksia tai paivityksid
mm. muinaisjidnndsten merkitsemisen ja luonnonsuojelualueiden osoittamisen
osalta. Muut védhéiset muutokset kaavakartalle olivat vélttdméattomié teknisid
tarkistuksia muuttuneen tietopohjan takia.

Tarkistettuun kaavaehdotukseen ei ole tehty sellaisia oleellisia muutoksia,
ettd uudelleen nihtéville asettaminen olisi ollut tarpeen. Tarkistetun
kaavaehdotuksen muistutuksissa ei esitetty tietopyyntoja kaavan
hyviksymisestd. Kaikille tarkistetusta ehdotuksesta muistutuksen jittaneille
lahetettiin postitse 23.4.2024 tiedote kaavan etenemisesti
hyviksymiskésittelyyn ja kunnan perusteltu kannanotto, vastine. Lausunnon
jétténeitd tahoja tiedotettiin asiasta ja ldhetettiin vastineet sdhkoisesti
24.4.2024.

Osayleiskaava ei ole valituksissa esitetyista syistd, eikd muutoinkaan,
lainvastainen. Seuraavassa esitimme perustelut valituskohtaisesti.

Valittajan asianosais- ja oikeudenkayntikulut, mahdollinen
oikeudenkdyntimaksu mukaan lukien viivéstyskorot tulee maaréta valittajan

itsensd maksettavaksi.

Ohessa linkki kaava-aineistoon kunnan internet-sivuille, jossa myds
kunnanvaltuuston 29.4.2024 poytakirjaote:

Sasi-Mahnala-Laitila-Metsdkulma -osayleiskaava - Himeenkyro

(hameenkyro.fi)



https://hameenkyro.fi/palvelut/asuminen-ja-elinymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/vireilla-ja-nahtavilla-olevat-kaavat/sasi-mahnala-laitila-metsakulma-osayleiskaava/
https://hameenkyro.fi/palvelut/asuminen-ja-elinymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/vireilla-ja-nahtavilla-olevat-kaavat/sasi-mahnala-laitila-metsakulma-osayleiskaava/

Sivu4/20

1) diaarinumero 1181/03.04.04.04.16/2024

Valittaja esittdd, ettd Himeenkyron kunnanvaltuuston 29.4.2024 § 21
osayleiskaava koskien Kotinvuoren ge2-alueelle suunniteltua kolmea uutta
rakennuspaikkaa on maankdyton- ja rakennuslain 9§, 32 § ja 39 § vastainen ja
Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 vastainen. P44tds ei ole sopusoinnussa
lainsddddnnon kanssa. Valittaja vaatii, ettd Himeenkyron kunnanvaltuuston
29.4.2024 § 21 hyviksyma osayleiskaavamuutos koskien Kotinvuorelle
suunniteltua kolmea rakennuspaikkaa kumotaan. Valittaja vaatii paatoksen
palauttamista uudelleen valmisteltavaksi ja muutettavaksi niin, ettd
rakennuspaikat poistetaan niin, ettd maankéytto- ja rakennuslain edellytykset
tayttyvat.

Kunnanhallituksen lausunto: Valitus tulee hylata
Perusteet

Osayleiskaavassa uudet kuivan maan rakennuspaikat on osoitettu
emdtilaperusteisesti, jolloin voidaan turvata laajan kaava-alueen
maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Laskennan perusteella muodostunut
rakennusoikeus on osoitettu kaavaan ottaen huomioon rakennetun
kulttuuriympériston, maiseman ja luonnonympériston vaaliminen seka
kohtuullistamisperiaate ja edullisuusvyohyketarkastelu, hyvin sijainnin
perusteet.

Valituksen alaisista rakennuspaikoista kiinteiston 108-416-1-162 Alhonmaéki
rakennuspaikka on lisétty kaavaan ehdotusvaiheessa vuonna 2022, koska
kuivan maan mitoituksen vyohykerajauksia on tarkistettu ja emaétilalle on
muodostunut laskennan perusteella yksi uusi rakennuspaikka. Kiinteistolle
108-416-5-30 Alarautia on ehdotusvaiheessa vuonna 2022 lisétty yksi uusi
rakennuspaikka, tilalla yhteensé kaksi uutta rakennuspaikkaa Metsékulman
edullisuusvyohykkeelld kohtuullistamisperiaatteen mukaisesti. Osoitettu
rakentaminen on haja-asutusluonteista ja molempien kiinteistéjen emétiloilla
pinta-ala on yli 9 ha yhté rakennuspaikkaa kohti.
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Emdtila

108-416-1-162 ALHONMAKI

108-416-1-162 ALHONMAKI 000 268 000 661 000 054 000 033 08 000 08 1 1 x 1 lisatty ehdotusvaiheessa
108-416-1-162 ALHONMAKI Summa 0,00 2568 000 661 000 058 000 033 087 000 087
108-416-5-30 Alarautia
108-416-5-30 Alarautia 000 533 655 2628 000 119 044 131 234 000 284 1 1 x 1 2 |Metsskulman edull vydhykkee!
108-416-5-83 Pajuniitty 000 055 000 000 000 011 000 000 011 100 -089
108-416-5-85 Sinikallio 000 000 000 050 D000 D000 000 003 003 100 -097
108-416-5-30 Alarautia Summa 000 648 655 2678 000 130 044 134 307 200 107 1

Ote osayleiskaavan liitteen 6b taulukosta valituksen alaisten kiinteistojen
osalta.

Kaava-aineistossa asiaan viitataan mm.:

OYK, Liite 2, Kaavaselostus, kohta 5.3 ematilaperiaate

OYK, Liite 6b, Kuivan maan mitoitustaulukko, s.8 ja s.13
OYK, Liite 3, rakennuspaikat ja mitoitusvyohykkeet

OYK, Liite 12, Luonnosvaiheen palaute, mielipiteet 109 ja 125

OYK, Liite 26, Tarkistettu ehdotus muistutukset ja vastineet, muistutus 5
vastine, s. 6-7.

OYK, Liite 9 Maisemaselvitys, s.14
OYK, Liite 17 Luonnonympariston arvot

OYK, Liite 18 Maisema- ja kulttuuriympéristéarvot

Osayleiskaavan suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaavan aluevaraukset ovat yleispiirteisid. Osayleiskaava on laadittu
tarkentuvan suunnittelun periaatteen mukaisesti, jolloin osayleiskaavassa
voidaan tarkentaa aluerajauksia muun muassa kaavan laadinnan yhteydesséa
laadittujen selvityksen perusteella. Maakuntakaavan ge2-aluevaraukset on
osayleiskaavassa kuitenkin séilytetty sellaisenaan. Ge2-merkinnélld on
osoitettu valtakunnallisesti arvokkaat kallioalueet. Mustikkavuoren-
Kotinvuoren kallioalue on ympéristoministerion uusimmassa selvityksessé
(2024) merkitty arvoluokkaan 4, vihemmain merkittdva kohde. Alueen
tarkeimmiksi arvoiksi on selvityksen kuvauksessa mainittu selkedpiirteinen
rajautuminen jérvenrantaa reunustaviin peltoalueisiin seka iti- ja eteldreunalla
metsdmaastoon ja maantiehen. Lakialueet kohoavat 60 m Mahnalanselédn
pintaa korkeammalle ja paikoin laelta avautuu jylhid metsdmaisemia
ympéristoon. Lakialueiden maisema-arvot keskittyvit kuvauksen mukaan
Alhonvuorelle ja Mustikkavuorelle. Kallioalueen kivialue on granodioriittia.
Lakialueet ovat kohtalaisen hyvin paljastuneita, mutta rinteet ovat
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peitteisemmét. Eripuolilla rinteitd on 5-10 metrié korkeita, porrasmaisia
jyrkénnepintoja. Kalliokasvillisuus alueella on tavanomaista, mutta hyvin
edustavaa kallionaluslehtoa on etenkin koillisosan jyrkadnteiden véliin jadvassa
rotkomaisessa notkelmassa. Alueen metsét ovat suurimmaksi osaksi varsin
luonnontilaisia ja alue on pesimélinnustoltaan arvokasta.

Rakennuspaikkojen sijoittelulla on voitu vilttad arvokkaat luonto- ja
maisemakohteet ja -alueet. Maisemassa nikyvé lakialue jda rakentamisen
ulkopuolelle. Osayleiskaavan laadinnan yhteydessé on laadittu
maakuntakaavatasoa tarkemmat luontoselvitykset. Kyseiset rakennuspaikat
eivit heikennd luonto- ja virkistysalueiden yhtendisyytté, ekologisia kaytavid
tai geologisen muodostuman yhtendisyyttd. Rakennuspaikat on sijoitettu
yksityistien varrelle ja Kiepan vesiosuuskunnan alueelle. Suunnitelluilla
rakennuspaikoilla ei ole todennettu sddsken pesintda. Pirkanmaan ELY ei
mydskidn ole ilmoittanut sddsken pesinnisti niilla.

Osayleiskaavassa osoitetut kolme rakennuspaikkaa sijoittuvat korkeuskéyrien
80-95 m mpy vilille Kotinvuoren lakialueen ollessa selkeésti korkeammalla
noin 120 m mpy. Uudet rakennuspaikat eivit uhkaa lakialueiden maisema-
arvoja. Osayleiskaavan yleismédriyksilld on ohjattu rakentamistapaa
maisemaan soveltuvaksi. Osayleiskaavalla turvataan lakialueen sdilyminen
osoittamalla se maa- ja metsitalousalueeksi, jolla on ymparistoarvoja seké
sijoittamalla maanomistajien tasapuolisen kohtelun perusteella muodostuvat
uudet rakennuspaikat alemmas rinteeseen. Rakennuspaikkojen kohdalla
maaperd on hiekkamoreenia ja savea. Kiinteiston 108-416-1-162
rakennuspaikka sijoittuu ldhimmaés jyrkénteitd, rakennuspaikan kulma sijoittuu
noin 30 metrin etdisyydelle jyrkinteestd, mutta varsinainen rakentaminen tata
etddmmalle.

Mustikkavuori
Kotinvuori

Alhonviof

Ote GTK:n Maankamara, maaperd -aineistosta. Punaisella kalliomaa,
vaaleanruskealla hiekkamoreeni ja siniselld savi.
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Annettuja kaavaméaariyksid noudattamalla pienimittakaavainen
asuntorakentaminen sopeutuu maiseman arvoihin. Myos alueellinen
vastuumuseo on lausunnossaan maininnut, ettd kaavaehdotus téyttdd hyvin
kaavalle asetut tavoitteet alueen merkittédvien kulttuurihistoriallisten ja
maisemallisten arvojen vaalimisesta. Lisdksi vastuumuseo on todennut laaditun
maisemaselvityksen ja kulttuuriymparistoselvityksen tarjoavan riittavét tiedot
alueen rakennetun ympariston ja maiseman arvoista osayleiskaavan laadinnan
ja sen vaikutustenarvioinnin tueksi.

Maakuntakaavan luonnon monimuotoisuuden ydinalue -merkinnélld osoitetaan
maakunnallisesti merkittdvét laajat, yhtendiset ja luonnonarvoiltaan
maakunnallisesti edustavat luontokokonaisuudet. Maakuntakaavan
kaavamairayksen mukaisesti merkinté ei rajoita alueen maa- ja
metsdtalouskdyttod tai kiyttod haja-asutusluonteiseen rakentamiseen tai loma-
asumiseen. Alue ei sijaitse maakuntakaavan arvokkaalla maisema-alueella,
Hémeenkyron kulttuurimaisema on rajattu Kotinvuoren luoteispuolelle.

Pirkanmaan liitto tai Pirkanmaan ELY-keskus eivit ole esittineet
kaavaprosessin aikana vaateita valituksen kohteena olevien rakennuspaikkojen
poistamiseen tai siirtimiseen. Osayleiskaava on laadittu MRL 32§ mukaisesti
(Maakuntakaavan vaikutukset muuhun suunnitteluun ja viranomaistoimintaan)
eika se ole rakennuspaikkojen osalta Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
vastainen.

Osayleiskaavan luontoselvitys

Osayleiskaavaa varten on laadittu yleiskaavatasoinen luontoselvitys.
Selvityksen mukaan Kotinvuoren laella on kaksi arvokasta luontokohdetta:
metsdlakikohde kallio B2 seké luonnontilaiseksi kehittymassé oleva
kalliometsé 51. Osoitettu rakentaminen ei sijoitu ndille alueille. Osayleiskaavaa
varten laaditussa maisemaselvityksessd Kotinvuoren alue on esitetty
merkinnélld maisemallisesti arvokas metsikko tai rinnemetsd. Merkinnén
kuvauksessa mainitaan, ettd metsérinteet tulee séilyttda puustoisina, ehjind
taustamaisemina ja ettd rinteisiin voidaan sijoittaa rakennuksia niin, ettd ne
korkeutensa, varityksend ja pihajérjestelyjensd puolesta uppoutuvat metsadn.
Uudisrakentamista ei siis kokonaan kielletd.

Osayleiskaava ottaa huomioon selvityksissé esitetyt arvot. Lisaksi
osayleiskaavan yleismaarayksissad annetaan jatkosuunnittelua varten
rakentamista ohjaavia suunnittelumadrayksida muun muassa rakentamisen
maastoon sovittamisesta ja ymparistoon sopeutumisesta. Kiinteistolla 108-416-
5-30 on uusien rakennuspaikkojen kohdalla tehty metsanhakkuita.
Todettakoon, ettd viranomaiset eivét ole lausunnoissaan kyseenalaistaneet
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nididen selvitysten tai vaikutusten arviointien riittavyyttd, vaan keskustelu on

koskenut luontoselvityksen numerointia ja luettavuutta kaavan kayttijalle.
Kaava tayttdd MRL 39 §:n mukaiset sisdltovaatimukset.

Kuvassa ote maanmittauslaitoksen ortokuvasta 2024, punaisella tihdelld on
likimddrdisesti osoitettu valituksen alaiset rakennuspaikat Kiepantien varressa

Yleiskaavan sisidltovaatimukset

Valituksessa viitataan Himeenlinnan hallinto-oikeuden paitokseen 12/0552/2,
jolla on kumottu uuden asuinrakennuksen suunnittelutarveratkaisu kiinteist6114
108-416-5-30. Sasi-Mahnala-Laitila-Metsdkulma -osayleiskaavassa on nyt
tarkasteltu alueiden kaytto laajana kokonaisuutena MRL 39 §:n ja MRL 73§
yleiskaavan siséltovaatimusten mukaisesti. Todettakoon, ettd kumottu
rakennuspaikka sijaitsi nyt osoitettuja rakennuspaikkoja ylempana rinteessa
(noin 100 m mpy).
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Kuvassa ote osayleiskaavasta, punaisella tdhdelld on osoitettu valituksessa

viitatun kumotun rakennuspaikan likimddrdinen sijainti.
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Valituksessa viitataan myos yhdyskuntarakenteen hajautumiseen sijoittamalla
uudisrakentamista Himeenkyron strategisessa yleiskaavassa esitetylle
rakentamisen kannalta epdedullisimmalle vyohykkeelle. Valittajan esittamalla
perusteella suurimpaan osaan Hameenkyron kuntaa uusia rakennuspaikkoja ei
endd voisi osoittaa. Strateginen yleiskaava on oikeusvaikutteinen vain
kehittdmismerkintdjen osalta, joita on Sasi-Mahnalan kylien osalla. Nyt
laadittu osayleiskaava on tarkempi ja ohjaa laajemmin kunnan osan
rakentamista ja se ei ole Strategisen yleiskaavan vastainen. Osayleiskaavassa
kaava-alue on jaettu mitoitusvyohykkeisiin, joiden pohjalta on laskettu
emitilojen rakennusoikeus. Valituksen kohteena olevat uudet rakennuspaikat
on sijoitettu olemassa olevan tieston ja asuinrakennuspaikkojen léheisyyteen
kylarakennetta tiydentden. Osayleiskaavassa rakentamiseen tarkoitettuja
alueita on osoitettu vain noin 12 % kokonaispinta-alasta. Lisdksi yleiskaavan
mahdollistamalla rakentamisella tuetaan Sasin ja Mahnalan palvelujen
sdilymisti. Koko kaavan laadinnan pohjana on ollut rakennuspaikkojen
sovittaminen huolella arvokkaalle maisema-alueelle. Kaavan vaikutukset on
selvitetty MRL 9 §:n mukaisesti kaavan tehtdva ja tarkoitus huomioon ottaen.

Ranta-alueen ulkopuolisilla alueilla emitilaperusteisesti laskettu
rakennusoikeus méairitetdén kaava-alueella pinta-alan perusteella. Ematilojen,
leikkausvuosi 1.1.1980, pinta-ala lasketaan vain rantavyohykkeen
ulkopuolisilta alueilta mitoitusvyohykkeittdin. Mitoitusperiaatteiden mukaan
kertyvé rakennuspaikkojen mééra jaetaan emitilasta erotetuille tiloille niiden
pinta-alan, rakennusoikeuden ja rakennettavuuden perusteella.
MitoitusvyShykkeiden perusteella voidaan ottaa huomioon alueiden erilaisuus
rakentamisen kannalta. Suunnittelualueen erilaisten olosuhteiden
huomioimiseksi kaava-alue on jaettu ranta-alueen ulkopuolella neljdan

mitoitusvyShykkeeseen:

* 1-vy6hyke = keskeinen asuinrakentamisen vyohyke

* 2-vyohyke = toissijainen asuinrakentamisen vydhyke

* 3-vy6hyke = maa- ja metsitalousvaltainen vydhyke

* 4-vyohyke = maisema- ja luontoarvoiltaan herkkd vyohyke

Rakennuspaikat ja vyohykejako on esitetty kartalla (Liite 3). Vyohykkeiden
madrittelyssa kriteereind ovat mm. alueen kytkeytyminen olemassa olevan
yhdyskunta- ja kylarakenteeseen, maisemaan, ympéristoolosuhteisiin ja
tieverkostoon. Mitoitusvyohykkeiden maérittelyssa on hyddynnetty kaavan
kehityskuvassa esitettyd edullisuusvyohyketarkastelua, jossa em. kriteerit on
tutkittu. Valituksen alaiset rakennuspaikat sijaitsevat 2-vyohykkeella.
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Uudet rakennuspaikat ovat olleet osallisten kuultavana ehdotusvaiheessa
vuonna 2022 seké tarkistetussa ehdotuksessa 2023. Kunnalla on oikeus
tarkentaa ja muuttaa kaavaa kaavaluonnosvaiheen jialkeen. Osallisten
kuuleminen on hoidettu MRL 65 §:n ja MRA 19 §:n mukaisesti.
Kaavaratkaisusta on ollut mahdollista jéttdd muistutuksia ja niihin on laadittu
vastineet ehdotusvaiheessa perustuen alueelta olevaan tietoon ja tarkoituksen
mukaiseen yleiskaavoitukseen. Se ettd vastine ei tyydyta valittajaa, ei tee siitd
puutteellista tai harhaanjohtavaa kuten valittaja esittdd. Kunta on jarjestianyt
kaavan tiedotuksen ja osallistamisen maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti.

Kaavakartan ja selostuksen lisdksi asiaan viitataan mm. OYK Liite 6b, Liite
8a, Luontoselvitys 2018, kohta 3.4 Lemmakkala-Ravonmaan suunnittelualue,
OYK Liite 9, Maisemaselvitys 2018, s.14

Linkki: Pirkanmaan liiton karttapalvelu Pirkanmaan maakuntakaava 2040

Oheismateriaalia tiedoksi hallinto-oikeudelle:

1) Ote Valtakunnallisesti arvokkaat kalliot osa II: Pirkanmaa, KA0040026
Mustikkavuori-Kotinvuori

2) Hémeenlinnan hallinto-oikeuden paitos 12/0552/2, ympaéristokartta ja
asemapiirros

2) diaarinumero 1269/03.04.04.04.16/2024

Valittaja vaatii, ettid osayleiskaavasta tulee poistaa uudet lomarakennuspaikat,
jotka ylittdvit rantamitoituksen. Valittaja vaatii, ettd kaava tulee talti osin
kumota ja palauttaa uudelleen késiteltaviaksi.

Kunnanhallituksen lausunto: Valitus tulee hylata.

Perusteet Se, ettd kaavaratkaisu on toisenlainen kuin valittaja toivoisi, ei tee siitd
lainvastaista. Valituksen pédasiallisena aiheena on valittajan loma-asunnon
naapuritilalle osoitettu yksi uusi loma-asunnon rakennuspaikka. Valittaja on
jéttanyt 16.5.2023 muistutuksen (44) rakennuspaikasta kaavan
ehdotusvaiheessa. Hénen esittdméd on huomioitu pienentdmalli ja
muotoilemalla naapuritilan rakennuspaikkaa huomioiden, etté se rajautuu
mahdollisimman vihén valittajan kiinteistoon. Valittaja on todennut


https://tieto.pirkanmaa.fi/karttapalvelu/
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muistutuksessaan mm. rakennuspaikka estdisi itseltini mahdollisen lisimaan
hankinnan sikdli kuin myéhemmin olisi tarve saada lisdmaata kesdasunnon
muuttamiseksi vakinaiseen kdyttéon. Todettakoon, ettei maanomistajalla ole
oikeutta varata naapuritilaa omaan kayttoonsa.

Wahnalanse

Markensaafr

S

—

kuvaote kaavakartasta, sijainti merkitty punaisella nuolella.

Kunnan vastine on esitetty Ehdotusvaiheen muistutukset ja vastineet
27.2.2023, s. 58 liitteessd: ”Uuden rakennuspaikan osoittaminen perustuu
kohtuullisuusharkintaan, silld muualla tilan alueella on paljon maiseman
vaalimiseen liittyvid arvoja. Rakennuspaikan osoittamiseksi on myds kdytetty
hyodyksi Keskisen emdtilan jiljelld oleva rakennusoikeus 0,5 rp. Kyseiselld
kohdalla uusi rakennuspaikka liittyy olemassa olevaan loma-asuntoalueeseen,
eikd siten uhkaa vapaan rannan mddrdd tai maisema-arvojen sdilymistd.

>

Loma-asuntoalueen rajausta supistetaan hieman.’

Kaavan ehdotusvaiheessa on laadittu rantarakennuspaikkojen
kohtuullisuustarkastelu (osayleiskaavan liite 13). Kohtuullisuustarkastelussa
tarkastellaan, miké on néiden kiinteistdjen osalta emitilan mitoitus, miten
emitila on jo hyddyntényt mitoituksen mukaista rakennusoikeutta ja onko
kyseiselle emitilalle osoitettavissa kaavan rantamitoitukseen tai muihin
olosuhteisiin perustuen ja maanomistajien tasapuolinen kohtelu huomioiden
uusia rakennuspaikkoja tai rantasauna osayleiskaavaehdotukseen.

Osayleiskaavan ranta-alueita koskevaan ematilaselvitykseen perustuvan
rakennusoikeuslaskelman perusteella kaavan ranta-alueelle on osoitettu 13
uutta rakennuspaikkaa, joista viisi rakennuspaikkaa ylittdd ematilan
laskennallisen rakennusoikeuden : Heiskalalle ei-omarantainen vakituinen
rakennuspaikka Arostenniemeen, Alarautialle yksi rakennuspaikka
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Alhonniemeen, Seppélélle yksi loma-asunnon rakennuspaikka Niemenmaalle,
Isokauppilalle yksi loma-asunnon rakennuspaikka Taivallahdelle ja
Maikikauppilalle yksi loma-asunnon rakennuspaikka Taivallahden rannalle.
Maankéyttd- ja rakennuslain 73 §:n mukaisesti on katsottu, ettd nima
rakennuspaikat sopeutuvat rantamaisemaan ja muuhun ymparistoon.
Rakennuspaikat eivit heikenné luonnonsuojelu tai maisema-arvoja, eiki
virkistystarpeita tai vesiensuojelua. Ne eivit olennaisesti vihenné yhtendistad
rakentamatonta aluetta ranta-alueilla.

Osayleiskaavan laadinnan apuna on kéytetty ranta-alueilla muunnettua
rantaviivan pituutta yhdessd mitoitusluvun kanssa harkittaessa eri emitiloille
osoitettavan rakennusoikeuden médrad maankéytto- ja rakennuslain 39 ja 73
§:n vaatimusten mukaisesti. Samaa periaatetta on kdytetty vastarannan
Kirkkojarvi-Heinijarvi-Herttuala-Jumesniemi-osayleiskaavassa. Kunnalla on
ollut oikeus ja perusteet kohtuullistaa ranta-alueiden mitoitusta, koska tilasta
108-416-2-170 Seppild merkittdvi osa on osoitettu maisemallisesti
arvokkaaksi alueeksi Mahnalan kyldssa. Kohtuullistamisen yhteydessé on
arvioitu myo0s tilan kdyttineen maltillisesti rakentamiseen rantojaan, tasti
johtuen my0s maisemalliset arvot ovat sdilyneet. Mitoituksen mukainen
rakennusoikeus 0,5 rp sijoittuu saman omistajan tilalle Keskinen. Sen
rakentuminen aiheuttaisi maisemallista haittaa ehjélle peltomaisemalle ranta-
alueella ja maatalouskeskuksen hierarkiselle asemalle kyldmaisemassa. Jotta
kylédn maisema-arvot sdilyvit on rakennuspaikka siirretty saman omistajan
kahden tilan valilla, Keskiselta tilalle 108-416-2-170 ko. paikkaan. Lisdksi on
sijoituksessa toiminnalliset perusteet, tilalla Keskinen se mahdollisesti héiritsisi
maatilan toimintaa ja toisaalta maatilatoiminta voi aiheuttaa hdiriota
lomarakennukselle. On ollut parempi kaavaratkaisu siirtda rakennusoikeus
saman omistajan omistuksessa olevalle jo valmiiksi loma-asuntoja siséltéville
ranta-alueelle.

Nykyinen Sasi-Mahnala-Laitila -osayleiskaava on hyvéksytty
kunnanvaltuustossa 1992, ja se on saanut lainvoiman 1993. Kaavassa on 23
”tulevan lomarakennuksen rakennuspaikkaa”, joista vain vajaa puolet on
toteutettu 30 vuodessa. Kaikkiaan kaavassa on n. 15 loma-asunnon
rantarakennuspaikkaa, jotka eivit ole toteutuneet. Edellisen lisdksi on myds
huomioitava, ettd MRL 39 §:n 4 momentin mukaan yleiskaava ei saa aiheuttaa
maanomistajalle kohtuutonta haittaa. Tastd syystd kaavan ehdotusvaiheeseen
mennesséd on harkittu voimassa olevan kaavan rantarakennuspaikkojen
sdilyttdmistd uuteen kaavaehdotukseen tapauskohtaisesti maanomistajan
omaisuudensuojaa arvioiden ja ottaen huomioon maanomistajan aseman koko
kaavakokonaisuuteen néhden.
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Osoitetut sijoituspaikat ovat maisemallisesti ja yhdyskuntarakenteen eheyden
kannalta tarkoituksenmukaisia ja kohtuullistaminen on ollut maanomistajien
tasapuolisen kohtelun mukaista. Huolellinen vaikutusten arvio maisema- ja
luonnonarvojen sailyttdmiseksi on tehty kaikkien kohtuullistamisen
seurauksena kaavakartalle osoitettujen loma-asunnon rakennuspaikojen
suhteen.

Loma-asuntoalueen RA-1 rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintddn 120 m?. Rakentamisen méaéré ei saa ylittdd 6 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan
3000 m?. Mikili rakennuspaikan pinta-ala on vahintdén 5000 m?,
rakennuspaikalle saa rakentaa vierasmajan, jonka kerrosala saa olla enintdan 30
m?. Rakennusten peittoala on RA-1-paikoilla pieni suhteessa tonttiin ja sen
mydtd luonnonmukaisuus, eldimiston ja kasviston sdilyminen tonteilla on
mahdollista.

Kaavassa on mairitty seuraavasti: "Rakennettaessa ranta-alueella tulee
erityistd huomiota kiinnitt4a rakennuksen korkeusasemaan, muotoon,
ulkomateriaaliin ja véritykseen sekd sopeutumiseen rantamaisemaan.
Rantamaiseman luonnonmukaisuutta ei saa olennaisesti muuttaa.” Kaavassa on
annettu tarpeelliset midrdykset ja rakentamisen mairad huomioiden RA-1
paikoilla voidaan todeta, ettei rakentaminen aiheuta sellaisia
ymparistovaikutuksia, ettd rakennuspaikat pitéisi poistaa. Rakennuspaikat eivét
mydskidn aiheuta jatkossa ranta-alueen poikkeamislupakésittelyjé tai lisdd
rantarakentamisen painetta, koska osayleiskaavalla on nyt suunniteltu rantojen
kaytto alueella. Kunnan on mahdollista ohjata sen myo6té alueella rakentamista
tarkoituksenmukaiseksi ja alueen arvot sdilyttden. Laadittu yleiskaava ei ole
maankaytto- ja rakennuslain tai maanomistajien tasapuolisen kohtelun
vastainen.

Osayleiskaavan maankdyttoratkaisussa on huomioitu luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkedt alueet seké ekologiset yhteydet.
Luontoselvitysten perusteella arvokohteille ja -alueille on annettu tarvittavat
niiden sdilyttdmista turvaavat kaavamaaraykset. Myos ekologiset yhteystarpeet
on huomioitu luontoselvityksen (2019) mukaisesti. Kaavan luontoselvityksen
alk. s.13 on esitetty Lepakkoselvitys ja s. 158 lepakkohavainnot. Esitetylla
rakennuspaikalla ei ole havaittu selvityksessa lepakkoja. Luonnon
arvokohteiden ja -alueiden huomioiminen on tehty kaavassa asianmukaisin
suojelumerkinndin ja suojavydhykkein. Kaavan vaikutuksia on selvitetty siiné
laajuudessa, ettd on voitu arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat
valittomat- ja valilliset vaikutukset maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n ja
maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaisesti. Vaikutusten arviointia on
esitetty kaavaselostuksen s. 180 lahtien.
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Osayleiskaavaratkaisu sijoittaa naapurikiinteistolle loma-asunnon
rakennuspaikka ja kaikkiaan viisi uutta laskennallisen rakennusoikeuden
ylittdvaad rakennuspaikkaa ranta-alueille ei aiheuta valittajalle tai muille
oikeudenhaltijoille kohtuutonta haittaa, eikéd vaaranna luontoarvoja tai
yhtendisen rakentamattoman alueen riittdvyyttd ranta-alueilla.

Osayleiskaava tiyttdd maankaytto- ja rakennuslain 73 § ranta-alueiden loma-
asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan erityiset sisiltovaatimukset, koska
suunniteltu rakentaminen ja muu maankéyttd sopeutuu rantamaisemaan ja
muuhun ympéristoon. Myos luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet,
vesiensuojelu ja vesihuollon jirjestiminen seké vesiston, maaston ja luonnon
ominaispiirteet on otettu huomioon kaavaa laadittaessa. Ranta-alueille jai
riittdvasti yhtendistd rakentamatonta aluetta huomioiden, etti kaavaa on
laadittu alueelle, johon kuuluu olemassa olevaa kyldaluetta. Kyldalueella ei
sovelleta mitd kohdassa sdéddetién rakentamattomasta alueesta ja virkistykseen
soveltuvien alueiden riittdvyys on kaavaa laadittaessa otettu huomioon.

Kaavakartan ja selostuksen lisdksi asiaan viitataan OYK Liite 6a,
Rantamitoitus ja OYK Liite 13, Rantarakennuspaikkojen
kohtuullisuustarkastelu

3) diaarinumero 1252/03.04.04.0 4.16/2024

Valittaja vaatii, ettd hallinto-oikeus

6] kumoaa Hameenkyron kunnanvaltuuston osayleiskaavan hyviksymista
koskevan paitoksen 29.4.2024 § 21; ja
(i1) palauttaa asian kunnan viranomaisen uudelleen késiteltdviaksi; seké

(iii)  joka tapauksessa velvoittaa Himeenkyron kunnan korvaamaan
Valittajan asianosais- ja oikeudenkdyntikulut mahdollinen
oikeudenkdyntimaksu mukaan lukien my6hemmin yksiléitavalla
madralla korkolain 4.1 §:n mukaisine viivastyskorkoineen kuukauden
kuluttua paatoksentekopdivasta

Kunnanhallituksen lausunto: Valitus tulee hyldtd ja kunnanvaltuuston hyviaksymispéétos tulee pysyttaa
voimassa. Valittajan asianosais- ja oikeudenkdyntikulut mahdollinen
oikeudenkdyntimaksu mukaan lukien tulee maériti valittajan maksettavaksi.
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1) Himeenkyrdn kunnanvaltuuston pdétds osayleiskaavan hyviksymisestd on
lainmukainen. Osayleiskaava tayttdd Maankéytto- ja rakennuslain 39 §
yleiskaavan sisdltovaatimukset.

2) Paidtos ei aiheuta alueen maanomistajille ja ympéristolle merkittdvéa ja
kohtuutonta haittaa. Valituksessa viitataan Hanhijdrven tyopaikka alueeseen,
joka ei sijaitse kaava-alueella. Télle jo asemakaavoitetulle alueelle kunta on
laatinut hulevesisuunnitelmat ja toteuttanut hulevesijérjestelmét alueen infra-
rakentamisen yhteydessd. Samoin ne on toteutettu Himeenkyronvaylén (VT3)
rakennustyon osalta. Valittajan kiinteisto sijaitsee 1,6 km padssd Hanhijarven
tyopaikka alueesta ja VT3:sta.

Hyviksytyssé osayleiskaavassa on osoitettu M-2/TP/res-merkitty maa- ja
metsétalousvaltainen alue, joka on mahdollista myShemmin asemakaavoittaa
tyopaikka-alueeksi. Asemakaavoituksen yhteydessd kunnan tulee lain
mukaisesti my0s kaava-alueen hulevesien kisittely suunnitella ja toteuttaa.
Rakentamiseen asemakaavoituksella osoitettavien alueiden hulevesien hallinta
on mahdollista suunnitella ja toteuttaa asemakaava-alueella aiheuttamatta
haittaa Kirkkojirven rannan asuinkiinteistoille. Valituksen tehneen kiinteistolle
on M-1/TP/res-alueelta matkaa linnuntietd noin 1 km.

Liséksi osayleiskaavassa annetut yleismédrdykset ohjaavat hulevesien
hallinnan suunnittelua seuraavasti: "Hulevesien méair4 ja laatu pidetdin
vahintddn nykytilan tasolla myos osayleiskaavan rakennuttua. Rakennuspaikan
puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttié rakennuspaikalla.
Rankkasateisiin tulee varautua rakennuspaikalla tarvittaessa viivytys- ja
imeytyspainanteilla.”

M-2/TP/res- aluevaraus on Pirkanmaan maakuntakaavan mukainen. Alla
kuvaote maakuntakaavasta, jossa tyopaikka-alue on osoitettu vaaleanpunaisella
varilld. Merkinnilld osoitetaan seudullisesti merkittdvit ja toimiala-
rakenteeltaan monipuoliset liike- ja toimistorakentamisen tai
tuotantotoimintaan varatut alueet.
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Kuvaote alla, yleiskaavaan osoitettu M-2/TP/res-alue kaavakartalla sijaitsee
Tampereentien eteldpuolella. Kunnalla on tilla hetkella riittdvasti
yritystonttivarantoa ja siksi res-alue on varautumista myShempié tarpeita

varten.

3) Kaava-alueen erityisominaisuudet huomioiden osayleiskaavassa on
huomioitu hulevesien kisittely ja jarjestiminen osayleiskaavatason vaatimusten
mukaisesti. Osayleiskaavassa on annettu riittdvit madrdykset viivyttda ja
imeyttdd hulevesi niiden kerdéntymispaikalla seké ehkiistd haitallisia
vaikutuksia kiinteistdille ja ymparistolle. Osayleiskaavan sisélté on
maankaytto- ja rakennuslain asettamien tavoitteiden mukainen.

Alla kuvaote kunnan karttapalvelusta, jossa ndkyvét uusi Himeenkyronvayla
(VT3), Hanhijarven tyopaikka-alueen asemakaava seké etdisyys n. 1 km
valittajan kiinteistostéd yleiskaavan M-2/TP-res alueelle. Kartalla ndkyvét

padojat alueella ja lisdksi kaivetut lammet.

. - ~
a H
=

%
o ‘

Kaakinvuorj

Ahrola

Tampereenta
Atitola
Ojaniemi

WEy,,

Koivikko



Sivu17/20

4) Osayleiskaavan valmistelussa on kuultu maanomistajien esiin tuomat
hulevesiasiat kaavan néhtivilldolojen aikana. Yleiskaavassa on annettu
tarpeelliset madrdaykset hulevesien kéasittelemiseksi alueella. Myohemmin
mahdollisten asemakaavoitettavien alueiden hulevesien kisittelyn suunnittelu
ja toteutus laaditaan kunnassa niistd annettujen lakien ja méirdysten mukaisesti
asemakaavan ja rakentamisen yhteydessa.

Valittaja viittaa Pajulahden osalta jétettyyn muistutukseen ja siind mainittuun
ojaan/hevosiin. Todettakoon, ettd asia kuuluu kunnan ympéristonsuojelun
piiriin ja laidunnusta ohjaavat kunnan ympéaristonsuojeluméariykset, asia ei ole
télld osayleiskaavalla ratkaistavissa.

5) Osayleiskaava perustuu MRL 9 § ja MRL 1§, MRA 1§ mukaisesti riittdvin
laajoihin ja laadukkaisiin ympéristoselvityksiin. Osayleiskaavan
valmisteluvaiheessa teetetyssd luontoselvityksessd esiintuotuja arvoja ja
kohteita on huomioitu asianmukaisesti ja yleiskaavatason tarkkuudella.

Hameenkyron kunta on pyytényt 6.3.2024 Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselta (ELY-keskukselta) lausuntoa paivitetystd Natura-
arvioinnin tarpeen selvittdmisestd (pdivays 1.3.2024), joka liittyy Sasi-
Mahnala-Laitila-Metsdkulma osayleiskaavaan. Lausuntopyynnoén mukaan
raportti Natura 2000 -arviointivelvollisuuden selvittdmisestd on péivitetty
30.11.2023 kdydyn viranomaisneuvottelun sekd ELY-keskuksen 27.11.2023
Natura-arvioinnin tarpeen selvityksestd antaman lausunnon pohjalta.
Alkuperiisen selvityksen on péivittinyt A-Insindorien selvitykseen pohjautuen
FCG Finnish Consulting Group Oy. Raporttiin on liitetty ELY keskuksen
lausunnon mukaisesti pdivitetty kaavakartta (paivays 1.3.2024), johon arviointi
perustuu. 2.4.2024 antamassaan lausunnossa ELY-keskus toteaa, etté esitetty
Natura-arvioinnin tarpeen selvittdminen on keskeiselti sisélloltaén riittdva
poissulkemaan kaavaratkaisun yksin tai yhdessd muiden hankkeiden kanssa
aiheuttamat merkittavét, osayleiskaava-alueella sijaitseville Natura-alueille
kohdistuvat vaikutukset, eikd varsinaista luonnonsuojelulain 35 §:n mukaista
Natura-arviointia Sasi-Mahnala-Laitila-Metsdkulma osayleiskaavan
vaikutuksista tarvita.

6) Liito-oravaselvityksessd 2019 ilmi tulleet elinymparistot ja kulkuyhteydet
on otettu huomioon osayleiskaavan laadinnassa riittdvésti ja osayleiskaava on
selkein ja yleisesti kdytetyin karttamerkinnoin toteutettu. Yleiskaavan
esitystapa on maankéytto- ja rakennuslain 40 § mukainen. Yleiskaavan
kaavakohteet ja -méérdykset esitetidén valtakunnallisesti vakiomuotoisena
kartalla. Osayleiskaava ei vaaranna liito-oravien suojelua. Luontoarvojen
luetteloa tarkennettiin kaavaselostuksessa viranomaisneuvottelussa saadun
palautteen perusteella (selostuksen s. 21-25).
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Ekologisten yhteyksien merkinnét katkeilevat ldhinné luonnon arvoalueiden
kohdalla (SL, MY tai MA) eli todellisuudessa katkoksia ei ndiden kohdalla ole.
MA-pellot toimivat joillekin elidlajeille ekologisina yhteyksind, myos
rakennuspaikkojen pihapiirien kasvillisuus toimii paikoitellen ekologisina
yhteyksind. Kaavassa osoitettu lisdrakentaminen ei vaaranna ekologisten
yhteyksien sdilymisti tai lisdé laajojen luonnon ydinalueiden pirstoutumista,
kun lisdrakentaminen on paiasiassa sijoitettu olemassa olevan rakentamisen ja
tieston yhteyteen. Rakennuspaikkavaatimukset ovat myo0s isoja verrattuna
asemakaava-alueiden tonttikokoihin, joten rakennuspaikoillekin jad yleensa
runsaasti luonnonympiristod. Pddosa kaava-alueen pinta-alasta on edelleen
maa- ja metsétalousvaltaista aluetta.

7) Kaava perustuu kaavan merkittdvét vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja
sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Vaikutuksia selvitettdessd on
otettu huomioon kaavan tehtiva ja tarkoitus, joka on maaseutumaisen alueen
rakentamisen ohjaus. Nyt laadittava osayleiskaava mahdollistaa padasiassa vain
vakituisen asumisen ja loma-asumisen uusia rakennuspaikkoja ja muut
tiiviimmaén rakentamisen alueet on asemakaavoitettava. Rakennuspaikkojen
koko on suuri kunnallistekniikkaan liityttdessd 2000 m2, muualla 4000-5000
m2, joten pientaloarakentamisen aiheuttamat hulevedet on hallittavissa
syntypaikallaan kiinteistokohtaisesti. Hanhijarven mahdollisesti myohemmin
asemakaavoitettavan yritysalueen hulevesien hallinta on tarkoituksenmukaista
suunnitella asemakaavoituksen yhteydessd, kun korttelirakenne ja
rakentamisen sijoittuminen, laajuus ja rakentamistehokkuus on tiedossa ja
voidaan tarkemmin laskea hulevesivirtaamat ja niille tarvittavat
kiinteistokohtaiset viivytysvelvoitteet.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mairin selvitetty ympéristovaikutukset,
mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset kuten hulevedet. Selvitykset on tehty siltéd alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Osayleiskaavan
vesistdvaikutuksia sekd pohjavesialueisiin kohdistuvia vaikutuksia on arvioitu
ja otettu huomioon riittdvélla tavalla osayleiskaavan laadinnassa. Vaikutusten
arviointia on esitetty kaavaselostuksen s. 192-194 maa- ja kallioperddn, veteen,
ilmaan ja ilmastoon. Valittajan esittima véite, ettd arviointi olisi riittdméton ei
pidé paikkaansa. Pohjavesialueet on osoitettu kaavassa asianmukaisella
merkinndlld. Pohjavesialueen kaavamaaraykselld varmistetaan pohjaveden
muodostumiselle soveltuvien alueiden sdilyminen ja se, ettd veden laatua tai
sen muodostumisen médrdé ei heikennetd kaavassa osoitetulla
maankayttoratkaisulla.

Pirkanmaan Elinkeino-, litkkenne ja ympéristokeskuksella ei ole ollut
huomautettavaa vesistovaikutusten ja pohjavesialueiden osalta kaavasta.
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8) Osayleiskaavan kaavoitusmenettelyssad kunnalla on ollut periaatteena avoin
tiedottaminen ja vuorovaikutus maanomistajien kanssa. Vuorovaikutusta on
toteutettu maank&yttd- ja rakennuslain mukaisesti. Kaavaehdotukset ovat olleet
nédhtdvilla MRL 65 § ja MRA X mukaisesti.

Kaavan valmisteluvaiheessa kaavaluonnoksesta saatuihin mielipiteisiin on
valmisteltu vastineraportti, joka on julkaistu kaavaehdotusvaiheessa kaava-
aineiston liitteend. Voidaan katsoa, ettd mielipiteen esittidneille on ilmoitettu
lain edellyttdma kunnan perusteltu kannanotto mielipiteisiin. Todettakoon, ettd
kaavan ehdotusvaiheessa vastineraportit 27.2.2023 (liitteet 15 ja 16) koskee
kaavaehdotusta ja vastineraportit 1.3.2024 (liitteet 25 ja 26) on laadittu
tarkistetun kaavachdotuksen saapuneista muistutuksista. Vastineet on laadittu
huolella ja annettu tarpeelliset perustelut kaavaratkaisulle. Lisdksi kaavoittajan
vastaanottopdivind 4.5.2023 ja 5.5.2023 on kuultu osallisia tarkistetusta
kaavaehdotuksesta. Kaikille muistutuksen tekijdille on ldhetetty kirjeend
23.4.2024 kunnan perusteltu kannanotto eli vastine MRL 65§ mukaisesti ja
tiedotettu kaavan etenemisesti hyviaksymiskésittelyyn. Mikéli muistutuksessa
on ollut useampi allekirjoittaja, on tiedote ldhetetty ensimmaiselle
allekirjoittaneelle tai nimetylle asiamiehelle. Kunta on pyytényt néité
tiedottamaan asiasta muita allekirjoittaneita.

Osallisilta ei saatu pyyntdjé tiedottaa erikseen hyvéksymisesta.
Hyvéksymisesté on tiedotettu MRL 67§ mukaisesti, viranomaistahoja on
tiedotettu sdhkoisesti ja julkaistu kuulutus paikallislehdessé sekd kunnan
ilmoitustaululla ja internet-sivuilla 8.5. 2024.

9) P4itos ei ole syntynyt virheellisessa jarjestyksessa. Tarkistettua
osayleiskaavaehdotusta ei ole ollut tarpeen asettaa ehdotusvaiheessa tehtyjen
muutosten jalkeen uudelleen néhtaville.

Tarkistettuun ehdotukseen rakennuspaikkojen siirrot vahéiset muutokset on
tehty maanomistajien toiveesta heidédn omistamillaan tiloilla, eiké niill4 ole
vaikutusta muiden osallisten oikeuksiin tai etuun. Rakennuspaikkojen siirrot ja
merkintimuutokset koskevat vain yksityisti etua ja niitd osallisia, joita
muutokset koskevat, on kuultu erikseen pddosin kaavan laatijan vastaanotoilla
4.5.2023 ja 5.5.2023. Yhden rakennuspaikan poistosta on kuultu kirjeitse
asianomaista ldhettdmalld maanomistajakohtainen kirje 17.11.2023.
Tarkistettuun ehdotukseen saapuneet muistutukset ja niihin laaditut vastineet
ovat liitteend 26 ja saapuneet lausunnot vastineineen ovat liitteend 25.
Kuulemisen aikana palautteisiin on laadittu vastineet ja esitetty niisti
aiheutuneet toimenpiteet. Vastineet on postitettu muistutusten jittéjille
23.4.2024. Lausunnon antajille on léhetetty vastineet 24.4.2024.
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Tarkistuksilla ja muutoksilla ei ole ollut vaikutusta muiden maanomistajien
etuun tai oikeuteen. Liséksi tarkistettuun kaavaehdotukseen tehtiin
viranomaisten pyytdmié tarkennuksia tai paivityksid mm. muinaisjdénnosten
merkitsemisen ja luonnonsuojelualueiden osoittamisen osalta, ndmaé olivat
valttdmattomid teknisié tarkistuksia muuttuneen tietopohjan takia. Tarkistettuun
kaavaehdotukseen ei ole tehty sellaisia oleellisia muutoksia, ettd uudelleen
néhtdville asettaminen olisi ollut tarpeen.

Palautteen késittelyn ja kdytyjen viranomaisneuvottelujen johdosta
kaavaehdotukseen seké selostukseen liitteineen on tehty tdydennyksid seka
teknisluonteisia tarkistuksia. Teknisluontoisilla tarkistuksilla kuten
maakuntamuseon edellyttdmét muinaisjdannosalueiden ja muiden
kulttuuriperintokohteiden rajaukset ja merkintitavat, tai
luonnonsuojelualueiden rajausten tarkistuksella, ELY-keskuksen edellyttdmillé
vihaisilla tdydennyksilld kaavaméériyksiin ja vaikutusten arviointeihin ei ole
ollut vaikutusta yksityiseen etuun tai oikeuteen.

Kaavakartan ja selostuksen lisdksi asiaan viitataan OYK, Liite 26, Tarkistettu
ehdotus muistutukset ja vastineet, muistutus 46 vastine, s. 61-62.

Piatoksen oheismateriaalina ollut: Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunto
Natura-200 tarveharkinnan arvioinnista 2.4.2024

Lausunnon liitteend ovat valituksenalaisen paitdksen perusteena olevat
asiakirjat:

e valtuuston hyviksymismerkinnilla varustettu virillinen kaavakartta
kaavamerkintdineen ja médrdyksineen

e kaavaselostus lopullisessa muodossaan

e kaikki kaava-aineisto, joka on ollut késittelyssa, luonto- ja
ympdristovaikutusselvitykset

e Lisdksi tiedoksi ; Ote Valtakunnallisesti arvokkaat kalliot osa I1:
Pirkanmaa, KA0040026 Mustikkavuori-Kotinvuori ja Himeenlinnan
hallinto-oikeuden pé&tos 12/0552/2, ympéristokartta ja asemapiirros



